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地方都市の中心市街地の動向 

人口 

中心市街地 

従業員数 

売場面積 

約７割の都市で減少 
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中心市街地の人口・商業活動の推移 

減少・低下が続いている 

シェアとは 

ある指標の全市
に対する中心市
街地の比率 

老年人口比の推移 

市全域で高齢化が進行 中心市街地ではその傾向が特化 
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中心商店街の歩行者交通量の推移 

歩行者は平日、休日ともに減少傾向 

市街地環境からみた課題 

①中心地区としてのイメージが希薄 

②市街地の拡大と中心部の空洞化 

③都市基盤整備の立ち遅れ 

まちを代表する顔が見えない 

核となる集客施設がない 

行政・文化機能の郊外化 

周辺部における基盤整備の進展（区画整理等） 

幹線道路沿道の土地利用の進展 

中心地区の人口減少 

広域幹線道路からの 

鉄道が市街地を分断し、一体的な道路ネットワークを形成しにくい 

利用しやすい駐車場がない 

アクセス路が弱い 
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商業環境からみた課題 

①郊外店の出店と中心地区の伸び悩み 

②商店街の魅力に乏しく回遊性に欠ける 

③車社会への対応が不十分 

後背地が限られ 

ロードサイドへの大・中規模店の進出 

中心地区の商業集積の低密化 

商店街にメリハリが欠ける 

回遊ルート、歩きたくなる道がない 

歩行者空間が未整備で 

商店街へのアクセス路が弱い 

来客用駐車場の整備と適正配置 

案内運営システムの検討 

商圏が狭い 

滞留性に乏しい 

対応を迫られている一般的課題 

①全国的課題 

高齢化社会への対応 

高度情報化社会への対応 

国際化社会への対応 

②地方都市での特徴的課題 

の進展に対応した都市構造への要求 

高質で多様な都市消費、        への対応 

都心部の空洞化 

が都市間競争の鍵 

文化ニーズ 

都市の魅力 

モータリゼーション 

環境問題への対応 
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目標とする市街地像を実現するための条件 

（一般的条件） 

①市民の            に応える機能を有していること 

②歴史的・文化的に市民が   として意識していること 

③常に    地域情報の提供や企画が行われていること 

④そこに行くと何か    がありそうな場所であること 

日常生活のニーズ 

中心 

新しい 

楽しみ 

中心地区の整備目標(1) 

①市民生活を支える   ・消費ニーズへの対応 

②商業の活性化と      に富んだ      の形成 

市民交流 

の継承・育成と環境整備 

との関係づくり 

個性的で魅力ある商店街の形成と 

歴史や地域イメージを生かした街並み形成 

快適な歩行者空間の整備と     の創造 

新住民 

アメニティ 街路空間 

文化 

の機会と空間づくり 

地域文化 

機能分担 

回遊性 

③       の確保と市街地住宅の供給 

市街地内空地の有効活用 

市街地型住宅の供給 

定住人口 
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④都市活動を支えるの      整備 

⑤まちづくりを担う人と組織づくり 

中心地区の整備目標(2) 

市街地の骨格道路整備 

ターミナル性の確保と       の利便性向上 

区画道路、サービス道路網の整備と      の確保 

まちづくりの 

まちづくりの応援団の形成 

等の企画、実施 

推進組織づくり 

イベント 

都市基盤 

鉄道利用 

駐車場 

市街地再開発事業における街なか居住の動向 

街なか居住促進への取り組みと居住動向 

①住宅建設資金補助 

②住宅を含む 

の建設 

③コンバージョン 

④公営住宅の供給 

金沢市（まちなか定住促進条例） 

富山市（店舗＋オフィス＋公共賃貸＋シルバーハウジング） 

帯広市（ビジネスホテルを高齢者用下宿に） 

福島市（借上市営住宅） 

田原市（ケアハウス＋デイサービス＋グループホーム＋公共賃貸＋児童センター等） 

福井市（分譲住宅＋病院＋ケアハウス＋商業施設等） 

飯田市（店舗＋市役所窓口＋住宅、ＴＭＯ支援） 

佐野市（デパートを高齢者向けマンションに） 

複合施設 

分譲住宅が８割以上 

５０歳以上が購買の半数 
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資料：長野市総合都市交通施設整備事業基本計画（昭和55年） 

中心部都市機能配置概念図 

市街地の拡大 
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善光寺に導くシステム 

ミニバス（ボストンの観光バス） 
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ノッティンガム市のトラム 

富山市のトラム 
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道路断面の検討 
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川越 蔵のある街並み 
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アーケード撤去・改善による店先の演出 
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アメニティの形成 

川越の横丁 小布施 栗木の小路 

楽しい歩行者空間 

みず・みどり・みち 

ストリートファニチュア 

店構え 

ノッティンガムのモール 
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建物と道との接点のしつらえ 

看板・案内板・灯り 軒下の案内束 
軒下の看板 

ギャラリーとしての窓 大のれん 
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まちのアイデンティティづくり 蔵の利用 

資料館（川越） 
蔵のある小路（松本） 
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ギャラリー・喫茶店（水沢） 

資料館と喫茶店（栃木） 
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END 
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